Zk. NR 1 do REGULANINY
PRZETARGU

UMOWA NAJMU (PROJEKT)

zawarta W dniu aeeeeseeeeeee. w Katowicach pomiedzy:

Uniwersyteckim Centrum Klinicznym im. prof. K. Gibiriskiego Slaskiego Uniwersytetu Medycznego
w Katowicach z siedzibg w Katowicach, przy ul. Ceglanej 35, zarejestrowanym w Rejestrze
stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych
zaktadow opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS
0000049660, NIP 9542274017, REGON 001325767

zwanym w dalszej czesci Umowy WYNAJMUJACYM

reprezentowanym przez:
Dyrektora — Renate Wachowicz

zwanym w dalszej czesci Umowy NAJEMCA

reprezentowanym przez:

Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

a) jest podmiotem uprawnionym do dysponowania nieruchomoscia potozong w Katowicach,
przy ul. Ceglanej 35, na dziatce nr 115/13 (obreb: 0002, Dz. Bogucice — Zawodzie, arkusz mapy:
66), ksigga wieczysta nr KA1K/00024301/6 prowadzona przez Sad Rejonowy Katowice —
Wschdd w Katowicach, XI Wydziat Ksigg Wieczystych;

b) nieruchomo$¢ stanowi wtasnoéé Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach,
a Wynajmujgcy wtada Nieruchomoscig na podstawie zawartej z wiadcicielem Umowy
uzyczenia z dnia 09.07.2009 r.;

¢) nieruchomos¢ jest wolna od praw i roszczen oséb trzecich, nie jest obcigzona jakimikolwiek
prawami rzeczowymi lub obligacyjnymi na rzecz oséb trzecich, ani nie jest zajeta
w postgpowaniu egzekucyjnym. Nie istnieje zobowigzanie do jej zbycia lub obcigzenia
jakimkolwiek prawem rzeczowym lub prawem obligujacym na rzecz oséb trzecich, nie zawarto
w tym zakresie Umowy warunkowej ani przedwstepne;j.

§2

1. Na mocy niniejszej Umowy, Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania 534 m? powierzchni
gruntu przylegajacego do budynku Dydaktyki, usytuowanego w Katowicach przy ul. Ceglanej 35,
ktory zostat oznaczony na planie stanowigcym Zatacznik Nr 1 do Umowy, zwany dalej
Przedmiotem Najmu.

2. Przedmiot Najmu zostanie przez Najemce przeznaczony na rozbudowe budynku Dydaktyki
i prowadzenie w wybudowanych przez Najemce pomieszczeniach dziatalnoéci medycznej



w zakresie teleradioterapii i brachyterapii. Planowana inwestycja winna by¢ spéjna

architektonicznie z budynkiem Dydaktyki. Wszelkie prace zwigzane z przygotowaniem gruntu pod

budoweg i roboty budowlane oraz wykoriczeniowe i adaptacyjne bedg wykonane na koszt i ryzyko

Najemcy.

3. Budynek Dydaktyki sktada sie z trzech kondygnacji (piwnica i 2 nadziemne kondygnacje)
i pomieszczen o f{acznej powierzchni  uzytkowej 2414,10 m2, wyposazonych
w instalacje: elektryczng gniazd wtykowych i oswietleniowa, teletechniczng, odgromowa,
wodociggowq (cieptej i zimnej wody uzytkowej), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe)j,
centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej, klimatyzacji, sygnalizacji pozarowej i gazéw
medycznych. Aktualnie budynek ten jest wynajety na rzecz podmiotu leczniczego, ktéry prowadzi
w nim dziatalno$¢ leczniczg i udziela Swiadczert medycznych, zatem wszelkie decyzje dotyczace
inwestycji zwigzane w ingerencjg w struktury tego budynku beda wymagaty uzgodnienia
i wspotpracy Najemcy z tym podmiotem.

4.  Dziatalnos¢ prowadzona przez Najemce nie moze zaktdcac biezacej dziatalnoéci Wynajmujacego,
nie moze by¢ ucigzliwa dla personelu i pacjentéw Wynajmujacego, ani nie moze powodowaé
zagrozen zwigzanych z bezpieczeristwem obiektéw budowlanych, personelu i pacjentéw
Wynajmujacego, a w szczegdlnosci zwigzanych z bezpieczerstwem pozarowym. Prowadzona
przez Najemce dziatalno$¢ nie moze by¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci prowadzone;j
przez Wynajmujacego (zaréwno stacjonarnej jak i ambulatoryjnej) oraz prowadzonej przez Slaski
Uniwersytet Medyczny w Katowicach.

5. Struktura gruntu bedacego Przedmiotem Najmu przedstawia sie nastepujgco:

1) 75% to powierzchnia biologicznie czynna o nawierzchni trawiastej, oddzielona od chodnika
zywoptotem, na tym terenie znajduje sie pie¢ drzew;

2) 25% teren utwardzony kostka betonowa, w tym schody zewnetrzne, stanowigcy element
ciggu pieszego pacjentéw Wynajmujacego. Najemca jest zobowigzany do przeniesienia ciggu
pieszego dla pacjentéw Wynajmujacego na wtasny koszt, w celu zapewnienia ruchu pieszych.

6. Najemca na wtasny koszt dokona niezbednej przebudowy wszelkich zinwentaryzowanych
i niezinwentaryzowanych sieci przebiegajacych przez Przedmiot Najmu, w zakresie koniecznym do
realizacji planowanej inwestycji. Sieci przebiegajace przez Przedmiotu Najmu stanowig czynne
uzbrojenie terenu, dlatego Najemca na wiasny koszt jest zobowigzany do przebudowania ich
w sposob niezakidcajgcy pracy Wynajmujacego oraz Apteki zewnetrznej. Dziatania te wymagajg
wczedniejszego uzgodnienia z Wynajmujgcym.

7. Strony Umowy zobowiazujg sie wspdtdziata¢ w celu uzyskania przez Najemce wszelkich
wymaganych prawem decyzji administracyjnych i zezwolen, niezbednych dla prowadzenia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2.

8. Wyposazenie wybudowanych pomieszczen zostanie zainstalowane przez Najemce w Przedmiocie
Najmu na jego wifasny koszt. Wyposazenie stanowi wtasnos¢ Najemcy i stuzy prowadzeniu
dziatalnosci okreslonej w ust. 2. Najemca ponosi koszty eksploatacji wyposazenia oraz ponosi
petng odpowiedzialnos¢ za jego eksploatacje zgodng z przepisami.

§3

1. W zwigzku z faktem, iz rozpoczecie korzystania z Przedmiotu Najmu wymaga przeprowadzenia
szeregu dziatan przygotowawczych zwigzanych m.in. z przygotowaniem projektu, przebudowg
wszelkich zinwentaryzowanych i niezinwentaryzowanych sieci przebiegajacych przez Przedmiot
Najmu oraz uzyskaniem wymaganych przepisami decyzji administracyjnych, Wynajmujacy
wyraza zgodg na przeprowadzenie wszelkich prac przygotowawczych i terenowych
poprzedzajacych rozpoczecie najmu, a niezbednych do korzystania z gruntu zgodnie
z przedmiotem niniejszej umowy, po uzgodnieniu ich zakresu i harmonogramu
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z Wynajmujacym, oraz zobowigzuje sie do udostepnienia terenu stanowigcego przedmiot
przysztego Najmu na ten cel w terminie do 10 dni od dnia zawarcia Umowy.

2. Udostgpnienie terenu nastgpi na podstawie dwustronnego protokotu. Wydanie Przedmiotu
Najmu do korzystania zgodnie z niniejszg umowg nastapi odrebnie po zakorczeniu prac
przygotowawczych, zgodnie z § 4.

3. W okresie udostepnienia terenu najmu poprzedzajacego wydanie Przedmiotu najmu na cele
realizacji inwestycji objetej umowa, Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie dziatania
podejmowane na terenie, jego zabezpieczenie w trakcie realizacji prac przygotowawczych
zgodnie z wymogami BHP oraz przepisami budowlanymi oraz skutki dokonywanych dziatan
wobec Wynajmujgcego i 0sdb trzecich.

4, Strony ustalg pisemny harmonogram realizacji prac przygotowawczych do inwestycji.

5. Po zakorfczeniu prac przygotowawczych terenu Wynajmujacy potwierdza odbiér terenu
w formie protokotu w stanie, w jakim sie bedzie znajdowat wraz z informacjg o dokonanych
zmianach w zakresie instalacji i sieci.

6. Najemca oswiadcza, iz znany mu jest stan techniczny Przedmiotu Najmu oraz nie wnosi do niego
zadnych zastrzezen.

§4

1. Umowa zostaje zawarta z dniem jej podpisania, z zastrzezeniem, iz w zakresie obejmujagcym
najem Przedmiotu Najmu trwa ona na czas okreslony 10 (dziesieciu) lat, liczony od dnia wydania
Przedmiotu Najmu do korzystania Najemcy, ktdry Strony okre$lajg na dzier 12 wrzeénia 2026 r.

2. Najemca od dnia zawarcia Umowy do dnia 11 wrze$nia 2026 r. uprawniony jest do
podejmowania wszelkich dziatan i czynnosci przygotowawczych do objecia Przedmiotu Najmu
na cele zgodne z umowa, niezbednych do przygotowania realizacji zadania inwestycyjnego,
zgodnie z § 2 ust. 5-6 oraz § 3. Strony zgodnie przyjmuja, iz w okresie tym Najemca nie korzysta
z Przedmiotu Najmu na cele przewidziane w umowie. Jest to etap przygotowania inwestycji
w konsultacji z Wynajmujgcym.

3. Umowa najmu rozpoczyna sig od dnia 12 wrze$nia 2026 r. i trwa do dnia 11 wrzeénia 2036 r.
W tym czasie Najemca jest uprawniony do eksploatacyjnego korzystania z Przedmiotu Najmu,
w tym prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 2 ust. 2, niezaleznie od stopnia zaawansowania
robdt budowlanych zgodnie z § 5 i kolejnymi niniejszej Umowy.

4, Wydanie Przedmiotu Najmu celem realizacji Umowy zgodnie z ust. 2 Strony potwierdzg
protokotem przekazania Przedmiotu Najmu, sporzadzonym w terminie 3 dni od momentu
rozpoczecia najmu.

5. Wynajmujacy oswiadcza, ze niniejsza Umowa stanowi tytut prawny do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane
od daty jej zawarcia.

§5

1. W zwigzku z faktem, ze Przedmiot Najmu wymaga przeprowadzenia prac budowlanych
zwigzanych z realizacjy inwestycji polegajacej na rozbudowowie budynku Dydaktyki, w ktérym
bedzie prowadzona dziatalno$¢ opisana w § 2 ust. 2, Strony ustalaja, ze Najemca upowazniony
jest na swoj koszt do przeprowadzenia w Przedmiocie Najmu robét budowlanych (zwanych
dalej: Inwestycjg Budowlang). Najemca zobowigzuje sie przed rozpoczeciem realizacji Inwestycji
Budowlanej przekaza¢ Wynajmujagcemu dokumentacje projektowa Inwestycji Budowlanej.
Wynajmujacy w terminie 14 dni od otrzymania dokumentéw wymienionych w zdaniu
poprzednim moze zgtosi¢ na pismie uzasadnione zastrzezenia do sposobu przeprowadzenia
Inwestycji Budowlanej. W takim przypadku rozpoczecie Inwestycji Budowlanej wymaga
osiggniecia przez Strony porozumienia, co do jej zakresu i sposobu jej prowadzenia.
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10.

Wynajmujacy w ramach posiadanych mozliwosci i infrastruktury umozliwi Najemcy korzystanie
z nastgpujgcych mediow i instalacji: instalacja elektryczna gniazd wtykowych i oéwietleniowa,
teletechniczna, odgromowa, wodociggowa (cieptej i zimnej wody uzytkowej), kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej,
klimatyzacji, sygnalizacji pozarowej i gazéw medycznych. Najemca zobowigzany jest pisemnie
okresli¢ zapotrzebowanie na media i uzyska¢ uprzedniag pisemng zgode Wynajmujacego na
podfaczenie sig do istniejacych instalacji i Zrodet mediéw. Media bede kazdorazowo rozliczane
na podstawie faktycznego zuzycia — refakturowanie.

W przypadku stwierdzenia iz istniejgce media nie s3 wystarczajgce do prowadzenia
przewidzianej umowa dziatalnosci lub w przypadku braku technicznych mozliwosci
Wynajmujacego zasilenia Najemcy w media, Najemca we wiasnym zakresie uzyska dostep do
niezbednych medioéw z innych Zrédet (lub innych dostawcow). W takim przypadku Najemca
bedzie mogt wiasnym staraniem i na swoj koszt doprowadzi¢ w niezbednym zakresie, do
Przedmiotu Najmu niezbedne do prowadzenia dziatalnoéci media, z tym zastrzezeniem, ze
wszelkie projekty i plany takich dziatart muszg by¢ przed rozpoczeciem prac zatwierdzone przez
Wynajmujacego w formie pisemnej. Po zakoriczeniu takich prac Najemca zobowigzany jest do
przekazania Wynajmujagcemu pisemnej informacji o przebiegu zatozonych sieci i instalacji, a
takze o umiejscowieniu wszelkich, zainstalowanych urzgdzer technicznych i pomiarowych.

Jezeli w wyniku rozbudowy budynku konieczne stanie si¢ wykonanie nowych instalacji dla
pomieszczer rozbudowanych i obecnie istniejacych, koszty ich wykonania w catoéci ponosi
Najemca.

Strony Umowy zobowiazujg sie wspétdziata¢ w celu uzyskania wszelkich wymaganych prawem
decyzji administracyjnych i zezwolen, niezbednych dla przeprowadzenia Inwestycji Budowlanej.

Wynajmujgcy wyraza niniejszym zgode na:

a) dysponowanie przez Najemce Przedmiotem Najmu dla celéw przeprowadzenia
Inwestycji Budowlanej,

b) wykonanie Inwestycji Budowlanej, w tym na przeprowadzenie wszelkich prac
budowlanych zwigzanych z realizacjg Inwestycji.

Prowadzenie przez Najemce Inwestycji Budowlanej nie moze zaktdcaé biezgcej dziatalnosci
Wynajmujgcego, innych najemcéw, jak tez stanowi¢ zagrozenia dla bezpieczenistwa pacjentdw,
pracownikéw Szpitala i innych najemcéw oraz oséb trzecich.

Wszelkie odpady budowlane zostang przez Najemce usuniete z terenu Wynajmujgcego
bezzwtocznie, nie péiniej niz w terminie 7 dni od ich wytworzenia. Po zakoAczeniu prac teren
przylegty zostanie przywrécony przez Najemce do stanu pierwotnego.

Najemca zobowigzany jest do:

a) biezacego informowania Wynajmujacego o wszelkich istotnych zdarzeniach zwigzanych
z realizacjg Inwestycji Budowlanej, a w szczegdInosci o: uzyskaniu pozwolenia na budowe,
wszelkich niezbednych uzgodnien i pozwolen;

b) przekazania Wynajmujacemu na jego pisemng prosbe uwierzytelnionych kopii
odpowiednich dokumentéw potwierdzajacych zdarzenia, o ktérych mowa w punkcie a);

c) nalezytego zabezpieczenia i przechowywania w trakcie trwania najmu wszelkich
dokumentéw uzyskanych i wytworzonych w zwigzku z przedmiotem najmu,
a w szczegolnodci: pozwoleri i uzgodnieri oraz dokumentacji technicznej zwigzanej
z Przedmiotem Najmu;

d) przekazania Wynajmujacemu pisemnej informacji o zakorczeniu Inwestycji Budowlanej.

Wszelkie naktady poniesione przez Najemce, trwale zwigzane z Przedmiotem Najmu, zwigzane
z realizacjg Inwestycji Budowlanej, po zakoriczeniu Umowy nie podlegajg zwrotowi
w jakiejkolwiek formie i przechodza bez prawa domagania sie za nie wynagrodzenia na rzecz
Wynajmujacego z dniem rozwigzania lub wygaséniecia umowy, Najemcy nie przystuguje zadne
roszczenie z tego tytutu, z zastrzezeniem sytuacji wskazanej w § 9 ust. 7.




11.  Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do prac wykonywanych przez
Najemce na etapie przygotowania inwestycji w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia
11 wrzesnia 2026 r.

§6

1. Najemca w okresie w ktdrym jest uprawniony do eksploatacyjnego korzystania z Przedmiotu
Najmu zgodnie z § 4 ust. 3, tj. od dnia 12 wrze$nia 2026 r. do dnia zakoriczenia trwania umowy
bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz W KWOCIE .....cceevveevvereeevereeennn. zt netto (stownie:
....................................................................... 00/100), z zastosowaniem obowigzujgcej stawki VAT, z
zastrzezeniem zapisu ust. 5 niniejszego paragrafu.

2. Okresem rozliczeniowym jest miesigc kalendarzowy. W przypadku obowigzywania niniejszej
Umowy przez niepetny miesigc kalendarzowy czynsz najmu zostanie przeliczony proporcjonalnie
do okresu jej obowigzywania w danym miesigcu.

3. Czynsz najmu ptatny bedzie w terminie do 21 dnia kazdego miesigca na podstawie wystawionej
przez Wynajmujacego faktury VAT, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego: BGK
Bank Gospodarstwa Krajowego 88 1130 1091 0003 9068 9720 0001.

4, Wynajmujacy ma prawo do podwyzszania raz w roku wysokosci czynszu o $rednioroczny
wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS. W takim przypadku
zmiana wysokosci czynszu nie wymaga sporzadzenia Aneksu do Umowy i bedzie nastepowaé
poprzez pisemne powiadomienie o niej Najemcy. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi w lutym
2027 r., ze skutkiem od 1 stycznia 2027 r.

5. Najemca zobowigzany jest dodatkowo do pokrywania optat za media dostarczane przez
Wynajmujgcego:

a) koszty energii elektrycznej wg cen dostawcy — na podstawie odczytu licznika;
b) koszty energii cieplnej wg stawek dostawcy — na podstawie odczytu licznika;

c) koszty zwigzane ze zuzyciem wody ciepfej i zimnej oraz odprowadzania $ciekéw wg cen
dostawcdw — na podstawie odczytu licznikdw i z zastosowaniem kalkulacji podgrzewania
cieptej wody;

d) koszty zwigzane ze zuzyciem ciepfa technologicznego wedtug kalkulacji ceny — na podstawie
odczytu licznika;

e) inne koszty nie wymienione powyzej (w przypadku, jezeli ich ponoszenie zostanie odrebnie
uzgodnione przez strony w formie pisemnej) — na podstawie odczytu licznika lub kalkulacji
ceny.

6. W ramach optat, o ktérych mowa w ust. 5 rozliczane tez bedg koszty state zwigzane
z doprowadzeniem, odprowadzeniem (kanalizacja) i przesytem mediéw wskazanych, itp.
naliczane przez dostawcow, proporcjonalnie do zuzycia.

7. Optaty, o ktérych mowa powyzej zostang obcigzone stawka VAT zgodng z obowigzujgcymi
przepisami.

8. Optaty, o ktérych mowa w ust. 5 ptatne beda w okresach rozliczeniowych miesiecznych (miesigc
kalendarzowy), w kolejnym miesigcu, w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury VAT,
przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze.

9. Najemce bedzie dodatkowo obcigzat podatek od nieruchomosci, wyliczony jako iloczyn
wynajmowanej powierzchni w metrach kwadratowych i powszechnie obowigzujgcych stawek
podatkowych, ptatny w terminie do 21 dnia kazdego miesigca na podstawie wystawionej przez
Wynajmujacego faktury VAT, przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze.
W przypadku zmiany w kwalifikacji Przedmiotu Najmu na potrzeby podatku od nieruchomosci
w zwigzku z zakoriczeniem realizacji inwestycji przewidzianej Umowa, podatek zostanie
naliczony zgodnie ze stanem faktycznym istniejgcym na nieruchomosci i obowigzujgcymi
przepisami prawa.
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10.  Za dzien zapfaty czynszu i optat za media oraz podatku od nieruchomosci rozumie sie dzieri
uznania $rodkéw na rachunku bankowym Wynajmujacego. W przypadku opéznienia
w ptatnosci, Wynajmujgcy naliczy ustawowe odsetki za op6znienie w transakcjach handlowych
za kazdy dzien opdznienia oraz rekompensate za koszty odzyskiwania naleznoéci w wysokosci
okreslonej w ustawie o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych.

§7

1. Przez caty okres obowigzywania Umowy Najemca jest zobowigzany we wiasnym zakresie
i na wtasny koszt do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej oraz posiadanego mienia z rozszerzeniem o szkody powstate
w nieruchomosciach, z ktérych ubezpieczony korzystat na podstawie Umowy najmu na sume
gwarancyjng nie mniejszg niz 500 000,00 zt.

2. Najemca zobowiagzany jest przez caly okres wskazany w ust. 1 utrzymywac ubezpieczenie
na warunkach nie gorszych niz okreslone w ust. 1 oraz dostarczaé Wynajmujgcemu potwierdzone
za zgodnos¢ z oryginatem kopie Uméw ubezpieczenia oraz kopie potwierdzer terminowego
optacania sktadek ubezpieczeniowych w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy ubezpieczenia
lub optacenia sktadki ubezpieczeniowe;.

3. Najemca zobowigzuje sie do uzywania Przedmiotu Najmu zgodnie z Umowa i jego
przeznaczeniem, przestrzegajac przepiséw ppoz i bhp, sanitarnych oraz w sposéb nie kolidujacy
z dziatalnoscig Wynajmujgcego.

4. Najemca zobowiazuje sie do dokonywania biezgcych napraw Przedmiotu Najmu na swoj koszt,
celem zachowania Przedmiotu Najmu w stanie niepogorszonym.

5. Najemca zobowigzany jest do naprawy wszelkich uszkodzer, ktére mogg powstaé¢ w zwigzku
z realizowang Inwestycja Budowlang oraz do przywrdcenia po zakoriczeniu Inwestycji Budowlanej
terendw przylegtych do Przedmiotu Najmu do stanu sprzed jej realizacji.

6. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za sprawno$é znajdujacych sie Przedmiocie Najmu
instalacji  technicznych oraz za ich okresowe przeglady. Najemca zobowigzany jest
do udostepnienia Przedmiotu Najmu w celu dokonania przegladéw technicznych obiektu oraz
do bezwzglednego zastosowania sie do wszelkich zalecen stuzb wykonujacych przeglady.

7. Najemca jest zobowigzany do dbafosci o czystos¢ i estetyke otoczenia Przedmiotu Najmu,
a w szczegolnosci do usuwania $mieci i opadéw atmosferycznych oraz do usuwania $niegu i lodu
z dachu Przedmiotu Najmu. Najemca jest zobowigzany do wspétdziatania z Wynajmujgcym,
w szczegolnosci poprzez respektowanie jego zalecen co do sposobdw eksploatacji otoczenia
Przedmiotu Najmu.

8. Najemca jest zobowigzany na wtasny koszt i wtasnym staraniem zapewni¢ nalezyte i zgodne
z obowigzujacymi przepisami prawnymi postepowanie z wszelkimi odpadami powstatymi
w trakcie prowadzonej przez niego dziatalnosci.

9. Najemca jest uprawniony do zatozenia na wtasny koszt w Przedmiocie Najmu urzadzen radiowych,
urzadzen alarmowych, anten do facznosci radiowej i satelitarnej oraz innych urzadzen stuzgcych
prowadzeniu dziatalnosci przez Najemce, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

10. Najemca nie moze w trakcie trwania Umowy najmu zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu Najmu
ponad zgodny z § 2 ani dokonywac innej niz wskazana w niniejszej Umowie jego przebudowy,
remontow, adaptacji bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.

11. Bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie jest uprawniony do oddania
Przedmiotu Najmu w podnajem, ani do bezptatnego lub odptatnego uzywania osobom trzecim.

12. Najemca ma prawo bez dodatkowych optat do umieszczenia reklamy, szyldu czy oznaczen
(z wyfaczeniem reklamy $wietinej) Najemcy na zewnatrz budynku, w ktorym znajduje sie
Przedmiot Najmu, po uprzednim zaakceptowaniu ich formy i treéci oraz miejsca umieszczenia
przez Wynajmujgcego.
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13. W trakcie prowadzenia Inwestycji Budowlanej, o ktérej mowa w § 5 Najemca jest uprawniony do
odptatnego korzystania ze wszystkich mediéw, podtgczonych do budynku Dydaktyki. Odptatnoé¢
za takie korzystanie z mediéw ponoszona bedzie na zasadach okreslonych w § 6 Umowy.

§8

1. Wynajmujacy umozliwi Najemcy catodobowy dostep do Przedmiotu Najmu, z zastrzezeniem
iz prace budowlane nie mogg by¢ prowadzone w porze nocne;j.

2. Wynajmujacy ma prawo do kontroli sposobu wykorzystania Przedmiotu Najmu przy udziale
Najemcy. Najemca zobowigzuje si¢ udostepni¢ Przedmiot Najmu celem kontroli osobie wskazanej
przez  Wynajmujagcego po uprzednim powiadomieniu go o terminie  kontroli
z 3-dniowym wyprzedzeniem.

§9

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym (bez wypowiedzenia)
w przypadku wystgpienia ktéregokolwiek z ponizej wskazanych przypadkéw:

a) zalegania przez Najemce z zaptatg naleznych Wynajmujacemu czynszu lub optat za
media za dwa dowolne okresy ptatnosci lub zaptatg czeéci kwot naleznosci gtéwne;j
w wysokosci stanowigcej rownowarto$¢ sumy czynszu i optat naleznych za dwa
okresy ptatnosci;

b) oddania Przedmiotu Najmu lub jego czesci w podnajem, albo do bezptatnego lub
pfatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego;

c) uzywania Przedmiotu Najmu w sposéb sprzeczny z przeznaczeniem lub
postanowieniami zawartej Umowy;

d) rozpoczecia likwidacji Najemcy;

e) nie wywigzywania si¢ przez Najemce z obowigzkéw zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami;

f)  prowadzenia przez Najemce dziatalnoéci konkurencyjnej w stosunku do Wynajmujgcego
lub Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach.

2. Rozwigzanie Umowy w trybie natychmiastowym moze nastapi¢ w sytuacji, kiedy nie da sie usungc
naruszen, o ktérych mowa powyzej lub ich skutkéw albo w sytuacji, gdy takie naruszenia lub ich
skutki dadzg si¢ usuna¢, lecz Najemca nie usunie ich w terminie 7 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania Wynajmujgcego.

3. Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe, z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia
w przypadku, gdy:

a) wobec Wynajmujgcego prowadzone jest postepowanie likwidacyjne, chyba ze jest zwigzane
z przeksztatceniem lub potgczeniem,

b) Wynajmujacy dopuszcza sig naruszenia istotnych postanowien Umowy poprzez takie dziatanie,
ktdre uniemozliwia wykonywanie przez Najemce dziatalnosci okreslonej niniejszag Umowa i nie
zaprzestanie takich naruszeri po otrzymaniu pisemnego wezwania Najemcy w terminie 7 dni.

4. Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia Stron.

5. Dla skutecznosci oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy lub jej wypowiedzeniu wystarczajgce jest
jego wystanie listem poleconym na adres Strony wskazany w Umowie.

6. Po zakoriczeniu okresu trwania Umowy lub w razie jej wcze$niejszego rozwiazania przez
Wynajmujgcego z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy lub za porozumieniem stron, Najemca
jest zobowigzany do oprdznienia, opuszczenia i wydania w terminie 14 dni Przedmiotu Najmu
w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie od czasu zakoriczenia Inwestycji Budowlane;.
Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie Przedmiotu Najmu bedace wynikiem prawidtowego
uzywania.

7. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Najemce przed uptywem umowionego okresu,
z przyczyn o ktérych mowa w ust. 3 b), Wynajmujgcy zatrzyma poniesione przez Najemce nakfady
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konieczne poniesione w zwigzku z Inwestycja Budowlang za zaptata przez Wynajmujacego sumy
pienigznej odpowiadajacej niezamortyzowanej wartosci tych naktadéw, ustalonej na podstawie
udokumentowanych fakturami przez Najemce kosztdw ich poniesienia, pomniejszonych
proporcjonalnie o okres obowigzywania Umowy w stosunku do pierwotnie uméwionego,
w terminie do 6 miesigcy od daty wezwania. Udokumentowane faktury winny jednoznacznie
wskazywac poniesione koszty przedstawionych do rozliczenia naktadéw, poczynionych zgodnie
z wymogami § 5 ust. 1 niniejszej Umowy.

§10

1. Wszelkie zawiadomienia lub informacje pomiedzy Stronami beda dokonywane na piémie
i beda uznane za doreczone, jezeli zostang doreczone osobiécie lub poczty kurierskg lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub e-doreczeniem na adres siedziby Strony
podany w niniejszej Umowie.

2. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie ma prawa przenie$¢ zadnych praw ani
obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy na osoby trzecie.

3. Najemca nie moze bez pisemnej zgody podmiotu tworzacego, wiasciwego dla Wynajmujacego
przenosic wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej Umowy na osoby trzecie ani rozporzadzaé nimi
w jakiejkolwiek formie prawem przewidzianej. W szczeg6lnosci wierzytelno$é¢ nie moze by¢
przedmiotem zabezpieczenia zobowigzari Najemcy. Najemca nie moze réwniez bez zgody
Wynajmujacego przyja¢ poreczenia za jego zobowigzania ani udzielaé petnomocnictwa do
dochodzenia wierzytelnosci objetych umowg innemu podmiotowi niz kancelaria prowadzona
przez radce prawnego lub adwokata, powyzsze obejmuje takze zawarcie przez Najemce uméw
o zarzadzanie wierzytelnosciami, uméw forfaitingu lub factoringu oraz innych uméw
nienazwanych, w wyniku ktérych nawet potencjalnie moze dojé¢ do przejécia wierzytelnosci na
inny podmiot. W przypadku zawarcia z podmiotem trzecim umowy o zarzgdzanie
wierzytelnosciami lub innej podobnej umowy wszelkie ptatnosci dokonywane beda wytacznie na
rachunek Najemcy. Naruszenie przedmiotowego zobowigzania traktowane bedzie jako
nienalezyte wykonanie Umowy i bedzie stanowito podstawe do rozwigzania z Najemcg Umowy
bez zachowania okresu wypowiedzenia z winy Najemcy.

4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie mie¢ bedg
przepisy Kodeksu Cywilnego.

5. Wszelkie spory na tle wykonywania Umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

6. Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Najemcy
i Wynajmujacego.

Zataczniki do Umowy:
Zatgcznik Nr 1 - oznaczenie wynajetego gruntu
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