UMOWA NAJMU (PROJEKT)

zawarta w dniu .........cceceureeee.. W Katowicach pomiedzy:

Uniwersyteckim Centrum Klinicznym im. prof. K. Gibiriskiego Slgskiego Uniwersytetu

Medycznego w Katowicach z siedzibg w Katowicach, przy ul. Ceglanej 35, zarejestrowanym

w Rejestrze stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz

samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000049660, NIP 9542274017, REGON 001325767
adres do e-Doreczen: AE:PL-29863-49146-TWTJB-26

zwanym w dalszej czesci Umowy WYNAJMUJACYM

reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej czesci Umowy NAJEMCA

reprezentowanym przez:

Wynajmujacy os$wiadcza, ze:

a)

b)

c)

jest podmiotem uprawnionym do dysponowania nieruchomoscia potozong w Katowicach,
przy ul. Medykdw 14, sktadajgca sie z dziatki nr 1/10 (obreb: 0003, Dz. Ligota, arkusz mapy:
65) i dziatki nr 7/29 (obreb: 0003, Dz. Ligota, karta mapy 90), objetych ksiegg wieczysta nr
KA1K/00121980/9 prowadzong przez Sad Rejonowy Katowice — Wschdd w Katowicach, XI
Wydziat Ksigg wieczystych (dalej zwanag ,Nieruchomoscia”) zabudowanej budynkiem
trzykondygnacyjnym Centralnej Apteki (dalej zwanym ,Budynkiem”);

Nieruchomosé stanowi wtasno$¢ Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach,
a Wynajmujacy wtada Nieruchomosdcig na podstawie zawartej z wtascicielem Umowy
uzyczenia z dnia 09.07.2009 r.;

Nieruchomosc¢ jest wolna od praw i roszczen oséb trzecich, nie jest obcigzona jakimikolwiek
prawami rzeczowymi lub obligacyjnymi na rzecz oséb trzecich, ani nie jest zajeta
w postepowaniu egzekucyjnym. Nie istnieje zobowigzanie do zbycia lub obcigzenia
jakimkolwiek prawem rzeczowym lub prawem obligujagcym na rzecz oséb trzecich, nie
zawarto w tym zakresie Umowy warunkowej ani przedwstepne;.

§2

Na mocy niniejszej Umowy, Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia bufetu
o facznej powierzchni 247 m? (przy uwzglednieniu 10-15% udzialu wewnetrznej
konstrukcji budynku) zlokalizowane na kondygnacji wysokiego parteruw budynku



Centralnej Apteki Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego im. prof. K. Gibinskiego
Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach przy ul. Medykéw 14, ktére zostaty
oznaczone na planie stanowigcym zatgcznik nr 1 do Umowy, zwane dalej ,Przedmiotem
najmu”.

Przedmiot najmu przeznaczony zostanie na prowadzenie przez Najemcg dziatalnosci
handlowo-gastronomicznej z zabezpieczeniem miejsc konsumpcyjnych dla pacjentow,
studentéw oraz personelu Szpitala — zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.
W ramach prowadzenia dziatalnosci handlowo-gastronomicznej Najemca zobowiazuje sig do
sprzedazy goracych daf obiadowych. Najemca nie moze prowadzi¢ sprzedazy wyrobow
alkoholowych, tytoniowych oraz materiatéw o tresciach pornograficznych.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Najemce w Przedmiocie najmu nie moze zakidcac biezacej
dziatalnoéci  Wynajmujacego, nie moze byé uciazliwa dla personelu i pacjentow
Wynajmujacego, ani nie moze powodowac zagrozen zwigzanych z bezpieczerstwem
obiektéw budowlanych, personelu i pacjentéw Wynajmujacego, a w szczegdlnosci
zwigzanych z bezpieczenstwem pozarowym. Prowadzona przez Najemce dziatalnosc nie moze
by¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci prowadzonej przez Wynajmujgcego (zaréwno
stacjonarnej jak i ambulatoryjnej) oraz prowadzonej przez Slaski Uniwersytet Medyczny
w Katowicach.

Strony Umowy zobowigzuja sie wspdtdziata¢ w celu uzyskania przez Najemcg wszelkich
wymaganych prawem decyzji administracyjnych i zezwolen, niezbednych dla prowadzenia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2.

§3

Wydanie Przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
w terminie 7 dni od podpisania niniejszej Umowy. Protokdt zostanie podpisany przez
upowaznionych przedstawicieli Stron. Szczegétowy opis stanu Przedmiotu najmu (w tym stan
licznikdw zuzycia mediéw) zawarty bedzie w protokole, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym
niniejszego ustepu.

Najemca o$wiadcza, iz znany mu jest stan techniczny Przedmiotu najmu i nie zgtasza wobec
Przedmiotu najmu zadnych zastrzezen.

§4

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 60 miesiecy od dnia wydania Przedmiotu najmu.

§5

Najemca zobowigzany jest na wtasny koszt i ryzyko, po uprzednim uzgodnieniu
z Wynajmujacym wizualizacji i zakresu prac, do przeprowadzenia na swoj koszt ewentualnych
prac adaptacyjnych w Przedmiocie najmu (zwanych dalej: Adaptacjg), polegajacych
na doprowadzeniu Przedmiotu najmu do stanu umozliwiajacego wykorzystanie zgodnie
z celem okresdlonym w niniejszej Umowie oraz wyposazenia Przedmiotu najmu w meble
i niezbedny sprzet gastronomiczny, tak aby spetniat on wymagania wynikajgce z przepisow
prawa, w szczegblnosci odpowiednie wymogi sanitarne, przestrzenne i zaopatrzeniowe.



2. Nakfady poniesione przez Najemce trwale zwigzane z Przedmiotem najmu po zakonczeniu
Umowy nie podlegajg zwrotowi, jak rowniez Najemcy nie przystuguje zadne roszczenie z tego
tytutu, poza przypadkiem okreslonym w § 9 ust. 9 Umowy.

3. Wynajmujacy w ramach posiadanych mozliwosci i infrastruktury umozliwi Najemcy
korzystanie z nastepujacych mediéw i instalacji: energia elektryczna, energia cieplna, zimna
i ciepta woda wraz z kanalizacjg oraz instalacja sygnalizacji pozaru.

4. Wynajmujacy wyraza niniejszym zgodg na:

a) dysponowanie przez Najemce Przedmiotem najmu dla celdw przeprowadzenia

Adaptacji;
b) wykonanie Adaptacji, w tym na przeprowadzenie niezbednych prac remontowych,
z zastrzezeniem wymogow okreslonych w ust. 1.
5. Adaptacja, o ktérej mowa powyzej zostanie wykonana do 30 dni od daty wydania Przedmiotu
najmu.
6. Niedotrzymanie przez Najemce deklarowanego w ust. 5 terminu realizacji prac spowoduje
obcigzenie Najemcy karg w wysokosci 0,3 % miesiecznego czynszu brutto, o ktérym mowa
w § 6 ust. 1 niniejszej Umowy za kazdy dzien opdznienia.
7. W sytuacji gdy Najemca w ramach prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej bedzie
produkowat zywno$¢ (nie bedzie korzystat tylko z potproduktéw) zobowigzany jest do
dostawy i montazu na istniejacej instalacji kanalizacji sanitarnej odpowiedniego
separatora ttuszczu, ktéry w trakcie eksploatacji bedzie regularnie serwisowat, a kopie
dokumentéw  potwierdzajacych  dziatania  serwisowe  bedzie  przekazywat
Wynajmujgcemu.
8. Najemca zobowigzany jest do:
a) biezacego informowania Wynajmujacego o wszelkich istotnych zdarzeniach zwigzanych
z realizacjg Adaptacji;

b) nalezytego zabezpieczenia i przechowywania w trakcie trwania najmu wszelkich
dokumentéw uzyskanych i wytworzonych w zwigzku z Przedmiotem najmu,
a w szczegolnosci pozwolen oraz uzgodnien;

c) przekazania Wynajmujacemu pisemnej informacji o zakoriczeniu Adaptaciji.

9. Prowadzenie przez Najemce Adaptacji nie moze zaktdcac biezacej dziatalnosci Wynajmujacego
jak tez stanowi¢ zagrozenia dla bezpieczeristwa pacjentéw, pracownikéw Szpitala oraz osob
trzecich.

10. W okresie trwania Umowy Najemca zobowigzany jest nadto do:

a) uzywania Przedmiotu najmu w sposob odpowiadajacy jego przeznaczeniu;

b) przestrzegania obowigzujgcych przepisow prawa odnoszacych sie do Przedmiotu najmu,
m.in. przepiséw w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczefAstwa i higieny pracy
oraz ochrony mienia;

c) $cistego przestrzeganie rezimu sanitarnego obowigzujacego w jednostkach stuzby zdrowia
oraz regulamindw i instrukcji ustalonych przez Wynajmujacego w jego obiektach, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, a zwigzanymi z niniejszg Umowg;

d) korzystania z Przedmiotu najmu w sposéb nie powodujacy utrudnier i ucigzliwosci dla
innych uzytkownikdw nieruchomosci;

g L



11.

e) powstrzymania sie od sprzedazy produktdw zawierajacych alkohol i substancji
zmieniajgcych swiadomos¢;
f) zapewnienia, aby wszystkie osoby zatrudnione w lokalu posiadaty aktualng ksigzeczke
zdrowia/sanepidu oraz inne dokumenty potwierdzajace zdolno$¢ do pracy okreslone
w przepisach.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za jakos¢ produkowanej i sprzedawane; zywnosci i skutki
wynikajace z jej spozycia (np. zatrucia pokarmowe), ktére wystgpig podczas i w zwigzku
z realizacjg niniejszej Umowy. W przypadku, gdyby osoba trzecia wystgpita przeciwko
Wynajmujgcemu z jakimikolwiek roszczeniami z tytutu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,
Wynajmujacy zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomic o tym Najemcg, ktdry zobowigzany
jest zaspokoi¢ wszelkie uzasadnione i udokumentowane roszczenia 0s0b trzecich z ww. tytutu.
Przez caty okres najmu Najemca powinien posiada¢ ubezpieczenie OC w zakresie dziatalnosci
handlowo-gastronomicznej.

§6

Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz W WySOKOSCI ....cccvveennee zt netto
B CTATETTRES: usnsnscvowsovinsossnsosne s s A P R TR g v omesas s ar s s a8 53 5 ), z zastosowaniem
obowiazujacej stawki VAT. Czynsz bedzie naliczany i ptatny od dnia zakoriczenia Adaptacji,
jednak nie pdézniej niz od dnia okreslonego w § 5 ust. 5 niniejszej Umowy. Okresem
rozliczeniowym jest miesigc kalendarzowy. W przypadku obowigzywania niniejszej Umowy
przez niepetny miesigc kalendarzowy czynsz najmu zostanie przeliczony proporcjonalnie do
okresu jej obowigzywania w danym miesigcu.

Oproécz czynszu Najemce obcigza podatek od nieruchomosci zgodnie z obowigzujacg stawka
— proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, z zastosowaniem obowigzujgcej stawki VAT.
Czynsz najmu oraz podatek od nieruchomosci ptatne beda przez Najemce z gory w terminie
do 21 dnia kazdego miesigca na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury VAT,
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego: BGK Bank Gospodarstwa Krajowego 88
1130 1091 0003 9068 9720 0001.

W zwigzku z faktem, iz Wynajmujacy jest zobowigzany do wystawiania faktur w Krajowym
Systemie e-Faktur (KSeF), faktura wystawiana jest w postaci faktury ustrukturyzowanej
za posrednictwem KSeF, za date doreczenia faktury uznaje sie datg nadania fakturze numeru
identyfikujacego w KSeF, zgodnie z art. 106 na ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug, zatacznik do faktury moze zostac przestany Najemcy drogg elektroniczng
w formacie pdf na adres e-mail: .....cccocvviiennniiniinennns lub na adres do e-Doreczen Najemcy
wskazujac w nazwie numer faktury. W przypadku wystgpienia awarii KSeF lub innych
probleméw technicznych uniemozliwiajacych wystawienie faktury w KSeF, Wynajmujacy
wystawia iwdorqcza fakture zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa oraz
procedurami okreslonymi w aktach wykonawczych. Faktura moze tez zosta¢ dodatkowo na
wniosek Najemcy doreczona w formacie pdf na adres e- .....ccccceuvnnee.

Wynajmujacy ma prawo do podwyzszania (waloryzacji) raz w roku wysokosci czynszu
o érednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni
ogtaszany przez Prezesa GUS. W takim przypadku zmiana wysokosci czynszu nie wymaga
sporzadzenia aneksu do Umowy i bedzie nastgpowac poprzez pisemne powiadomienie o niej



Najemcy. Pierwsza waloryzacja czynszu nastagpi w lutym 2027 roku, ze skutkiem od 1 stycznia

2027 r.

6. Niezaleznie od zaptaty czynszu, Najemca w zwigzku z najmem zobowigzany jest dodatkowo
do pokrywania opfat za media dostarczane przez Wynajmujacego:

a) koszty energii elektrycznej wg cen dostawcy —na podstawie odczytu licznika;

b) koszty energii cieplnej wg stawek dostawcy — koszty zwigzane ze zuzyciem energii cieplnej
dla potrzeb centralnego ogrzewania na podstawie faktur wystawianych przez dostawce
ciepta proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej przez Najemce w stosunku do
powierzchni ogrzewanych Wynajmujacego,

c¢) koszty zwiazane ze zuzyciem wody zimnej, cieptej i odprowadzania $ciekow wg cen
dostawcy — na podstawie odczytu licznika;

d) inne koszty nie wymienione powyzej (w przypadku, jezeli ich ponoszenie zostanie odrebnie
uzgodnione przez strony w formie pisemnej) —na podstawie odczytu licznika lub kalkulacji
ceny.

7. W ramach opfat, o ktérych mowa w ust. 6 rozliczane tez bedg koszty state zwigzane
z doprowadzeniem, odprowadzeniem (kanalizacja), dystrybucja i przesytem mediow
wskazanych w ust. 6 itp. naliczane przez dostawcow, proporcjonalnie do zuzycia lub
powierzchni w przypadkach, gdy okreslenie zuzycia nie jest mozliwe z powodu np. braku
licznikow.

8. Optaty, o ktérych mowa powyzej zostang obcigzone stawka VAT zgodng z obowigzujgcymi
przepisami.

9. Optaty, o ktérych mowa w ust. 6 pfatne beda w okresach rozliczeniowych miesiecznych
(miesigc kalendarzowy), po zakonczeniu miesigca, w terminie 21 dni od daty wystawienia
faktury VAT, przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze.

10. Za dzieh zapfaty czynszu i innych optat rozumie sie dzieri uznania $rodkéw na rachunku
bankowym Wynajmujgcego. W przypadku opdznienia w ptatnosci, Wynajmujacy naliczy
ustawowe odsetki za opéznienie, a w przypadkach okreslonych w ustawie o przeciwdziataniu
nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych odsetki przewidziane tg ustawg oraz
rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci w wysokosci okre$lonej w ustawie
o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

§7

1. W catym okresie od zakonczenia Adaptacji do zakoriczenia okresu obowigzywania Umowy
Najemca jest zobowigzany we wtasnym zakresie i na wtasny koszt do posiadania ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej spetniajgcego nastgpujace, minimalne warunki:

- OC za produkt, zatrucia pokarmowe z sumg gwarancyjng minimum 200 000 zh;
- OC najemcy nieruchomosci z suma gwarancyjng minimum 500 000 zt.

2. Najemca zobowigzany jest przez caty okres wskazany w ust. 1 utrzymywac ubezpieczenie na
warunkach nie gorszych niz okreslone w ust. 1 oraz dostarcza¢ Wynajmujgcemu potwierdzone
za zgodnosé z oryginatem kopie umoéw ubezpieczenia w terminie 7 dni od daty zawarcia
Umowy ubezpieczenia lub optacenia sktadki ubezpieczeniowej.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu najmu zgodnie z Umowa i jego
przeznaczeniem, przestrzegajac przepisow bhp i ppoz., sanitarnych oraz w sposdb nie
kolidujacy z dziatalnoscig Wynajmujgcego.




Najemca zobowiazuje sie do dokonywania biezacych napraw Przedmiotu najmu na swoj koszt,
celem zachowania Przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

Najemca zobowigzuje sie do wyposazenia pomieszczei w niezbedny do prowadzenia
dziatalnosci asortyment.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za sprawnos¢ znajdujacych sie w Przedmiocie najmu
instalacji technicznych oraz za ich okresowe przeglady, a takze zwigzane z tym koszty. Najemca
zobowiazany jest do udostepnienia Przedmiotu najmu w celu dokonania przegladow
technicznych obiektu oraz do bezwzglednego zastosowania sie do wszelkich zalecen stuzb
wykonujacych przeglady, jezeli takie przeprowadzane sg na zlecenie Wynajmujacego.
Najemca jest zobowigzany na wtasny koszt i wtasnym staraniem zapewni¢ odpowiednie
postepowanie z wszelkimi odpadami powstatymi w trakcie prowadzonej przez niego
dziatalnosci, a w szczegblnosci do nalezytej i zgodnej z obowiazujgcymi przepisami utylizacji
takich odpadéw. W razie zgtoszenia takiego zadania przez Wynajmujgcego Najemca
zobowigzany jest do przedstawienia Wynajmujgcemu kopii uméw z podmiotami
zapewniajgcymi odbior odpadéw i utylizacje.

Najemca ma prawo dokona¢ nakfadéw zwiekszajacych wartos¢  Przedmiotu najmu
zauprzednia zgoda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemne;j
z Wynajmujacym — z zastrzezeniem postanowien § 5.

Najemca jest uprawniony do zafozenia na wiasny koszt w Przedmiocie najmu urzadzen
radiowych, urzadzeri alarmowych, anten do tacznosci radiowej i satelitarnej oraz innych
urzadzen stuzacych prowadzeniu dziatalnoéci przez Najemce wytgcznie po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, na swoj koszt i ryzyko.

10. Najemca jest uprawniony do dokonania remontow lub przebudowy w Przedmiocie najmu

nieprzewidzianych w niniejszej Umowie wytacznie po uprzednim  przedtozeniu
Wynajmujacemu zakresu tych robot i uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.

11. Najemca jest zobowigzany do dbatosci o czysto$¢ i estetyke Przedmiotu najmu,

12.

13,

a w szczegolnoéci do usuwania $mieci. Najemca jest zobowigzany do wspotdziatania

z Wynajmujgcym, w szczegélnosci poprzez respektowanie jego zalecen co do sposobow

eksploatacji otoczenia Przedmiotu najmu.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca:

a) nie moze zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu najmu, a w szczegdlnosci dokonywac jego
przebudowy, a takze innych przerdbek i adaptacji;

b) nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu najmu, a w szczegolnosci bezptatnego lub
odptatnego uzywania osobom trzecim.

Najemca ma prawo do nieodptatnego umieszczenia reklam, szyldéw czy oznaczen Najemcy na

zewnatrz i wewnatrz budynku, w ktérym znajduje sig Przedmiot najmu po uprzednim

zaakceptowaniu ich formy i tresci oraz miejsca umieszczenia przez Wynajmujgcego.

§8
Wynajmujacy umozliwi Najemcy catodobowy dostep do Przedmiotu najmu.
Wynajmujacy ma prawo do kontroli sposobu wykorzystania Przedmiotu najmu przy udziale
Najemcy. Najemca zobowigzuje sig udostepni¢ Przedmiot najmu celem kontroli osobie
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5.

wskazanej przez Wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli
z 3-dniowym wyprzedzeniem.
§9

Rozwigzanie Umowy przez Wynajmujacego przed uptywem okresu jej obowigzywania moze

nastapi¢ w przypadkach okreslonych w niniejszej Umowie.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym (bez zachowania okresu

wypowiedzenia Umowy), w ktérymkolwiek z ponizej wskazanych przypadkow:

a) zalegania przez Najemce z zaptata przystugujacych Wynajmujacemu naleznosci (czynsz i/lub
opfat wskazanych w § 6 ust. 6) stanowigcych rownowarto$é sumy co najmniej dwodch
czynszow;

b) oddania Przedmiotu najmu lub jego czgsci w podnajem, albo do bezptatnego lub ptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego;

¢) uzywania Przedmiotu najmu w sposOb sprzeczny z umowq lub przeznaczeniem — po
bezskutecznym uptywie dodatkowego 14 dniowego terminu wyznaczonego na pismie na
usuniecie w/w naruszenia;

d) rozpoczecia likwidacji Najemcy;

e) powtarzajacego sie niewywigzywania si¢ przez Najemce z obowigzkéw zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami — po  bezskutecznym uptywie  dodatkowego
14 dniowego terminu wyznaczonego na pismie na usuniecie naruszenia;

f) niewykonania, z przyczyn zawinionych przez Najemce adaptacji w terminie okreslonym
w § 5 ust. 5 Umowy;

g) ztego stanu sanitarnego Przedmiotu najmu stanowigcego zagrozenie epidemiologiczne dla
Wynajmujgcego;

h) prowadzenia przez Najemce dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do Wynajmujgcego
lub Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach;

i) zmiany przeznaczenia Przedmiotu najmu lub trwatego zaprzestania wykonywania
dziatalnoéci okreslonej w § 2 ust. 2 niniejszej Umowy przez Najemcg.

Najemca moze wypowiedzie¢ Umowg, z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia

liczconym na koniec miesigca kalendarzowego poczawszy od miesigca nastepujacego po

ztozeniu wypowiedzenia, w przypadku, gdy:

a) wobec Wynajmujacego prowadzone jest postgpowanie likwidacyjne albo

b) Wynajmujacy dopuszcza sie naruszenia postanowiei Umowy lub przepiséw prawa,
poprzez takie dziatania, ktére uniemozliwiajq lub znacznie utrudniajg prowadzenie przez
Najemce dziatalnosci okreslonej niniejsza Umowa i nie zaprzestanie takich naruszen po
otrzymaniu pisemnego wezwania Najemcy i wyznaczeniu mu co najmniej 14 dniowego
terminu.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umoweg, z zachowaniem 3-miesiecznego okresu

wypowiedzenia liczonym na koniec miesigca kalendarzowego poczawszy od miesigca

nastepujacego po ztozeniu wypowiedzenia, w przypadku gdy Przedmiot najmu stanie sig

Wynajmujacemu niezbedny na cele statutowe (np. w zwigzku z rozpoczeciem zadan

inwestycyjnych i przebudowa budynku zgodnie z przyjeta strategia Wynajmujacego).

Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia Stron.



10.

11.

12.

13

14.

Dla skutecznoéci oéwiadczenia o rozwigzaniu Umowy lub jej wypowiedzenia wystarczajqce jest
jego wystanie listem poleconym lub przesytka kurierska na adres Strony wskazany w niniejszej
Umowie.

W przypadku wypowiedzenia Umowy najmu przez Wynajmujacego, Najemca jest

zobowigzany do niezwtocznego, najpéiniej w terminie 7 dni, wydania Przedmiotu najmu

w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu po zakonczeniu Adaptacji, o ktérej mowa

w § 5 Umowy. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie Przedmiotu najmu bedace

wynikiem normalnego zuzycia.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Wynajmujgcego przed uptywem umowionego

okresu najmu z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 2 albo z innych przyczyn lezgcych po stronie

Najemcy, Wynajmujacy moze zatrzymac wszelkie poniesione przez Najemce nakfady

i ulepszenia bez zadnych roszczer ze strony Najemcy.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Najemce, przed uptywem umoéwionego okresu

najmu z przyczyn, o ktorych w ust. 3, przed uptywem umdwionego okresu najmu, a takze

wypowiedzenia Umowy przez Wynajmujacego z przyczyn wskazanych w ust. 4 Wynajmujacy
zobowigzany jest do zwrotu Najemcy wartosci udokumentowanych i niezamortyzowanych
naktadéw koniecznych trwale zwigzanych z Przedmiotem najmu.

Podstawa ustalenia stanu technicznego Przedmiotu najmu po wypowiedzeniu przez

Wynajmujacego lub Najemce Umowy bedzie protokét zdawczo-odbiorczy sporzadzony

i podpisany przez obie strony niezwtocznie po wydaniu Przedmiotu najmu, w ktorym

uwzgledniony zostanie stan (w tym techniczny) Przedmiotu najmu, a takze jego wyposazenie

i umeblowanie. W zadnym przypadku wypowiedzenia Umowy Najemcy nie stuzg roszczenia

o0 zwrot nakfadéw zwiazanych z wyposazeniem i umeblowaniem lokalu.

Najemca zobowigzany jest usungé wszelkie wady i usterki wskazane przez Wynajmujgcego

w Przedmiocie najmu w terminie 14 dni od daty sporzadzenia protokotu. W przypadku nie

wykonania tego obowigzku, Wynajmujgacy ma prawo zleci¢ usuniecie tych wad osobie trzeciej

na koszt i ryzyko Najemcy obcigzajagc go karg umowng w wysokosci rownowartosci
poniesionych kosztow wykonania zastgpczego.

W terminie 7 dni od dnia rozwigzania niniejszej Umowy Najemca zobowigzany jest do:

a) wypowiedzenia umow, o ktérych mowa w § 7 ust. 7 Umowy;

b) uregulowania wszystkich naleznoéci wynikajacych z uméw, o ktoérych mowa
§ 7 ust. 7 Umowy;

c) opréznienia Przedmiotu najmu ze znajdujacych si¢ w nim przedmiotow wyposazenia
i umeblowania za wyjatkiem czesci sktadowych lokalu, usunigcie tych elementow nie moze
naruszac substancji lokalu.

W braku realizacji przez Najemce obowigzkéw wskazanych w ust. 12 lit. a), udziela on

niniejszym nieodwotalnego petnomocnictwa Wynajmujacemu do wypowiedzenia umow

wskazanych w § 7 ust. 7 w jego imieniu.

W braku realizacji przez Najemce obowigzkdw wskazanych w ust. 12 lit. c), Wynajmujacy

uprawniony jest do opréznienia lokalu i przekazania rzeczy znajdujacych sie wewnatrz lokalu
do przechowania podmiotowi zajmujacemu sie tego rodzaju dziatalnoscig na koszt i ryzyko
Najemcy. Na rzeczach znajdujacych sie w lokalu Wynajmujacemu stuzy w przypadku
posiadania przez niego niezaspokojonych naleznosci wobec Najemcy ustawowe prawo



zastawu. Najemca upowaznia Wynajmujacego do ich sprzedazy w drodze przetargu ustnego
lub pisemnego i zaspokojenia sig z uzyskanej naleznosci.

15. W przypadku nie opuszczenia przez Najemce pomieszczen z chwilg zakoriczenia Umowy lub
nie podpisania do tego czasu protokotu zdawczo — odbiorczego, Wynajmujacy ma prawo
obcigzyé go karg umowa w wysokosci dwukrotnoéci czynszu naleznego zgodnie z niniejsza
umowa, obliczonego proporcjonalnie za okres od daty uptywu trwania Umowy do daty zdania
Przedmiotu najmu.

§10

1. Wszelkie zawiadomienia lub informacje pomigdzy Stronami beda dokonywane na pismie
i beda uznane za doreczone, jezeli zostang dorgczone osobiécie lub pocztg kurierska lub listem
poleconym na adres Strony podany w niniejszej Umowie lub adres do e-Doreczen.

2. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie ma prawa przenie$¢ zadnych praw ani
obowiazkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na osoby trzecie.

3. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej
i dokonywane bedg w formie anekséw do niniejszej Umowy.

4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie miec bedg
przepisy Kodeksu Cywilnego.

5. Wszelkie spory na tle wykonywania Umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

6. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Najemcy
jednym dla Wynajmujacego.

Zataczniki do Umowy:

Zatacznik Nr 1 - Plan zawierajacy oznaczenie wynajetych pomieszczen.
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